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Rozdz. 4.7 ,,Zasady lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW”; czes$¢ dotyczaca rolnictwa,
krajobrazu, turystyki i sieci ekologicznej

Zakres projektu Strategii

1. Przedmiot uwagi

Uwaga dotyczy potrzeby wyodrebnienia w Strategii bardziej szczegétowych zasad odnoszacych sie do naziemne;j
fotowoltaiki przemystowej. Rozdziat 4.7 prawidtowo wskazuje, Ze systemy fotowoltaiczne powinny by¢
lokalizowane przede wszystkim na gruntach o niskiej przydatnosci rolniczej, terenach zdegradowanych,
poprzemystowych i innych terenach przeksztatconych. Jednoczes$nie obecna redakcja dopuszcza instalacje takze na
innych terenach, o ile nie wystepuje znaczace negatywne oddziatywanie. Brakuje wiec zasad pozwalajacych ocenic¢
konflikty specyficzne dla duzych, naziemnych farm PV.

2. Dlaczego fotowoltaika przemystowa wymaga odrebnych zasad

Wielkoobszarowe farmy fotowoltaiczne réznia sie przestrzennie od instalacji dachowych, prosumenckich i
przyobiektowych. Ich skutki wynikajq przede wszystkim z zajecia znacznych powierzchni, ogrodzen, drog
serwisowych, stacji transformatorowych, magazynéw energii, infrastruktury przytaczeniowej oraz dtugotrwatej
zmiany charakteru otwartego krajobrazu.

Z punktu widzenia polityki przestrzennej wymagaja wiec co najmniej analizy:

e lacznej powierzchni i mocy projektéw w danym obszarze,

e fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e cigglosci korytarzy ekologicznych i mozliwo$ci migracji zwierzat,

e oddzialywania ogrodzen i infrastruktury technicznej,

e ekspozycji krajobrazowej i widocznosci z zabudowy, drog, szlakow oraz punktéw widokowych,
e relacji do wod, mokradel, laséw, zadrzewien srédpolnych i terendw rekreacyjnych,

e sposobu rekultywacji i przywrdcenia funkcji terenu po zakoniczeniu eksploatacji.

3. Obecne brzmienie Strategii jest zbyt szeroko otwarte

Strategia przewiduje preferencje dla terenéw przeksztatconych, zdegradowanych i o nizszej przydatnosci rolniczej,
co nalezy oceni¢ pozytywnie. Jednocze$nie zapis ,,dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zr6det energii
réwniez na innych terenach” ostabia znaczenie tej preferencji, jezeli nie towarzyszy mu katalog kryteriéw i
ograniczen.
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Dodatkowym problemem jest utozsamianie niskiej klasy bonitacyjnej z niska warto$cia przestrzenna. Grunt stabszej
klasy rolniczej moze jednoczesnie pehic¢ istotng funkcje krajobrazowa, retencyjna, przyrodnicza, turystyczng albo
stanowic¢ czeS¢ zwartego kompleksu uzytkowanego rolniczo. Dlatego kryterium bonitacji nie powinno by¢
samodzielna przestanka lokalizacyjna.

Wniosek: dla naziemnej fotowoltaiki przemystowej nalezy stosowac ocene wielokryterialng - powierzchnia,
kumulacja, krajobraz, rolnictwo, przyroda, wody, sqsiedztwo zabudowy i infrastruktura - a nie tylko klase
gruntu.

4. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Gmina Olecko ma charakter rolniczy i krajobrazowy. Wielkoobszarowa fotowoltaika moze powodowac trwata lub
wieloletnig zmiane sposobu uzytkowania pél, rozcinanie komplekséw rolnych i ograniczanie mozliwosci rozwoju
gospodarstw. Ocena powinna obejmowac nie tylko klase gleby, ale réwniez:

o wielko$¢ i ciagto$¢ kompleksu rolnego,

e rzeczywiste uzytkowanie rolnicze i znaczenie terenu dla gospodarstw,

¢ dostepnos¢ dojazdow i urzadzen melioracyjnych,

e 1yzyko izolowania pozostatych dzialek rolnych przez farmy i ogrodzenia,
e kumulacje kilku farm w jednym obrebie lub ciggu krajobrazowym.

5. Krajobraz, turystyka i rekreacja

Projekt Strategii sam wskazuje, ze wielkoskalowych instalacji OZE nie rekomenduje sie na obszarach szczegélnie
cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz na terenach turystycznych i rekreacyjnych, jezeli mogtyby powodowac
znaczace konflikty. Dla fotowoltaiki naziemnej zasada ta wymaga doprecyzowania.

W szczegdblnosci nalezy uwzglednia¢ widoczno$¢ z zabudowy mieszkaniowej, drég widokowych, brzegéw jezior,
tras rowerowych, zabytkow oraz punktéw i osi widokowych. Wczedniejszy materiat spoteczny wskazywat takze
potrzebe ochrony potencjatu turystycznego i krajobrazowego obszaru Judziki - Biata Olecka - Drozdowo, w tym w
kontekscie planowanego kierunku rowerowego opartego na dawnej kolejce waskotorowe;j.

6. Fragmentacja przestrzeni i ogrodzenia

Duza farma PV jest zazwyczaj obiektem ogrodzonym. Przy wiekszej liczbie sasiadujacych instalacji moze
powstawac rozlegla bariera przestrzenna dla zwierzat oraz dla ciagglosci krajobrazu rolniczego. Strategia powinna
wskaza¢ potrzebe:

¢ unikania tworzenia ciggtych pasm ogrodzonych farm,

e pozostawiania korytarzy ekologicznych i przejs¢ dostosowanych do lokalnych uwarunkowan,

e zachowania istniejacych zadrzewien, miedz i struktur liniowych,

e stosowania rozwigzan ogrodzeniowych ograniczajacych barierowy charakter instalacji tam, gdzie jest to
mozliwe i zgodne z wymogami bezpieczernstwa,

e analizy kumulacji ogrodzen kilku sasiadujacych przedsiewziec.

7. Wody, mokradta i retencja

Farmy PV nie powinny by¢ lokalizowane w sposéb pogarszajacy funkcjonowanie naturalnych obszarow
retencyjnych, mokradel, torfowisk, stref brzegowych, dolin ciek6w ani systemu zadrzewien $rédpolnych. Nalezy
unika¢ dziatan powodujacych przyspieszenie sptywu powierzchniowego, likwidacje mikroretencji lub
przeksztatcanie obszaréw, ktére Strategia rownoczesnie powinna chroni¢ jako element odpornosci klimatycznej
gminy.
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8. Kumulacja i etapowanie duzych farm PV

Dla fotowoltaiki przemystowej szczegoélnie istotny jest problem dzielenia wiekszego zamierzenia na formalnie
odrebne projekty albo lokalizowania kilku farm w bezposrednim sasiedztwie. Z punktu widzenia krajobrazu,
rolnictwa i funkcji przestrzennych skutek moze by¢ taki sam jak w przypadku jednej bardzo duzej instalacji.

Strategia powinna wiec wskaza¢ zasade wspdlnej oceny funkcjonalno-przestrzennej projektow potozonych w tym
samym kompleksie krajobrazowym lub rolnym, niezaleznie od liczby inwestoréw i podziatu formalnego
przedsiewziec.

9. Zakonczenie eksploatacji i rekultywacja

W Strategii warto uja¢ réwniez zasade przywracania terenu po zakoniczeniu eksploatacji instalacji. Dla duzych farm
PV powinno sie przewidywac pelny demontaz paneli, konstrukcji, ogrodzen, stacji i zbednej infrastruktury,
uporzadkowanie terenu oraz przywrocenie jego funkcji zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Na etapie wiasciwych procedur wykonawczych nalezy dazy¢ do ustanawiania mechanizméw zapewniajacych
rzeczywiste wykonanie rekultywacji i zagospodarowania odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

10. Wczesniejsze szczegétowe propozycje strony spotecznej

We wczesniejszym projekcie lokalnych zasad bezpiecznej lokalizacji fotowoltaiki przemystowe]j zaproponowano
m.in.: 300 m od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, 500 m od zwartej zabudowy, szczegélne bufory od
obszaréw chronionych, korytarzy migracyjnych, lasow, zadrzewien, wod i terendw bagiennych, maksymalng moc
jednej instalacji 5 MW, limity nasycenia oraz odleglosci pomiedzy instalacjami.

Dokument ten by? projektem spotecznym, a nie obowigzujacym aktem prawa miejscowego. W niniejszej uwadze nie
wnosi sie 0 automatyczne przeniesienie wszystkich wartosci do Strategii jako bezposrednio obowiazujacych norm.
Whnosi sie o ich zachowanie jako materiatu referencyjnego oraz o zobowiazanie do przeprowadzenia analizy, kt6re
kryteria ilosciowe i przestrzenne powinny zosta¢ przyjete w dokumentach planistycznych i wykonawczych.

11. Proponowane uzupetnienie Strategii

Proponuje sie uzupetnienie rozdziatu 4.7 o nastepujaca albo rownowazng merytorycznie zasade:

»Naziemne instalacje fotowoltaiczne o charakterze wielkoskalowym powinny by¢ lokalizowane w pierwszej
kolejnosci na terenach juz przeksztatconych, zdegradowanych, poprzemystowych i infrastrukturalnych.
Lokalizacja na terenach rolnych powinna wymagac oceny nie tylko klasy bonitacyjnej, lecz réwniez ciggtosci
kompleksow rolnych, funkcji krajobrazowych, przyrodniczych, retencyjnych i turystycznych oraz kumulacji z
innymi instalacjami. Nalezy przeciwdziata¢ powstawaniu rozlegtych, ciggtych pasm farm PV, fragmentacji
gruntéw rolnych i korytarzy ekologicznych oraz utracie cennych panoram i osi widokowych. Dla
wielkoskalowych farm PV nalezy przewidywac¢ analize krajobrazowq, zasady ograniczania barierowego
oddziatywania ogrodzen, ochrone wéd i naturalnej retencji oraz obowiqzek wtasciwego przywrdcenia terenu po
zakoniczeniu eksploatacji.”

12. Proponowane wskazniki

e laczna powierzchnia naziemnych farm PV istniejacych, realizowanych i posiadajacych podstawe lokalizacyjna
[hal,

e udziat gruntéw rolnych zajetych lub przeznaczonych pod naziemne farmy PV [%],

e $rednia i maksymalna powierzchnia pojedynczej farmy PV [ha],

e liczba obszaréw wystepowania kumulacji kilku farm PV [szt.],

e udzial nowych farm PV lokalizowanych na terenach przeksztalconych, zdegradowanych lub infrastrukturalnych
[%],

e liczba projektdw, dla ktérych wykonano analize krajobrazowa i kumulacyjna [szt.].
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13. Wniosek koncowy

Whnosimy o uwzglednienie uwagi SRG-09/2026 poprzez:

1.

2.
3.
4

wyodrebnienie w rozdziale 4.7 zasad odnoszacych sie specyficznie do naziemnej fotowoltaiki przemystowej,
przyjecie pierwszenstwa terenow przeksztatconych, zdegradowanych, poprzemystowych i infrastrukturalnych,
uzaleznienie lokalizacji na gruntach rolnych od wielokryterialnej oceny, a nie tylko klasy bonitacyjnej,
wprowadzenie zasad ochrony krajobrazu, szlakow turystycznych, korytarzy ekologicznych, wod i naturalnej
retencji,

wprowadzenie zasady oceny kumulacji farm i przeciwdziatania rozleglym cigglym kompleksom ogrodzonych
instalacji,

wskazanie potrzeby rekultywacji i przywrécenia terenu po zakonczeniu eksploatacji,

uzupehnienie systemu monitoringu o powierzchnie farm PV, udzial gruntéw rolnych, kumulacje i lokalizacje na
terenach przeksztatconych,

wykorzystanie wczesniejszych spotecznych propozycji parametréw i buforéw jako materiatu referencyjnego do
dalszej analizy planistycznej, prawnej i technicznej.

Dokumenty zrédtowe

1. ,Strategia Rozwoju Gminy Olecko do 2035 roku — projekt”, 2026, rozdz. 4.7, s. 130-131.

2. ,,Wnioski analityczne strony spotecznej do diagnozy Strategii Rozwoju Gminy Olecko oraz Planu Ogdlnego
Gminy Olecko”, 28.01.2026 1. — cze$¢ dotyczaca ochrony potencjatu turystycznego i krajobrazowego w rejonie
Judziki — Biata Olecka — Drozdowo.

3. Projekt spoteczny ,,Zasady bezpiecznej lokalizacji instalacji fotowoltaiki przemystowej — PV — na terenie
Gminy Olecko” — materiat referencyjny, nieprzyjety jako obowiazujacy akt prawa miejscowego.
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