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Rozdz. 4.8 ,,Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
Zakres projektu Strategii znaczaco oddziatywac na srodowisko”; rozdz. 4.9 ,,Zasady
ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej”

1. Przedmiot uwagi

Uwaga dotyczy potrzeby doprecyzowania zasad ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed konfliktami
wynikajacymi z lokalizacji nowych obiektéw intensywnego chowu i hodowli zwierzat. Projekt Strategii prawidtowo
dostrzega problem przemystowej produkcji zwierzecej i deklaruje ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych powodowac istotne ucigzliwosci srodowiskowe lub spoteczne, jednak pozostawia pojecia ,,charakteru
przemystowego”, ,,mniejszej skali”, ,,niezbednej separacji” i ,,istotnych ucigzliwo$ci” bez parametrow pozwalajacych na
ich jednolite stosowanie.

2. Problem zgtoszony przed opracowaniem projektu Strategii

W opracowaniu ,,Wnioski analityczne strony spotecznej do diagnozy Strategii Rozwoju Gminy Olecko oraz Planu
Ogolnego Gminy Olecko” z dnia 28 stycznia 2026 r. wskazano, ze rolnicza przestrzen produkcyjna jest podstawa lokalnej
gospodarki, krajobrazu i tozsamosci obszaréw wiejskich, a jednoczes$nie pozostaje narazona na skutki intensyfikacji
hodowli oraz konflikty funkcjonalne. Wskazano w szczegélnosci na:

e narastajace ucigzliwosci zapachowe i hatasowe,

e ryzyko zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych,

e konflikty pomiedzy funkcja rolnicza, mieszkaniowa, turystyczng i rekreacyjna,

e degradacje waloréw krajobrazowych obszaréw wiejskich,

e potrzebe zachowania ciaglosci zasad ochronnych wypracowanych wczeéniej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W materiale tym sformutowano konkretne kierunki dotyczace skali ferm, separacji przestrzennej, kumulacji obsady, oceny

tla Srodowiskowego oraz ochrony zabudowy mieszkaniowej, wéd i obszaréw rozwojowych. Ich celem nie bylo

ograniczanie zwyklej dziatalnosci rolniczej, lecz zapobieganie sytuacjom, w ktérych przedsiewziecie o skali przemystowej

staje sie dominujacym Zrédtem uciazliwosci dla calej miejscowosci lub obszaru.

3. Ujecie problemu w projekcie Strategii

Projekt Strategii czeSciowo przejat zglaszany kierunek ochronny. W rozdziale 4.8 zapisano m.in. konieczno$¢ zachowania
niezbednej separacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko od zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustlugowej oraz teren6éw turystyki i rekreacji. Wskazano réwniez, ze ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ hodowlanych o charakterze przemystowym oraz innych form intensywnej produkcji zwierzecej
mogacych powodowac istotne ucigzliwosci srodowiskowe lub spoteczne.

Strategia dopuszcza natomiast obiekty chowu i hodowli o ,,mniejszej skali”, pozostawiajac szczeg6towe warunki,
parametry i ograniczenia do okreslenia w aktach prawa miejscowego. W rozdziale 4.9 przewiduje ochrone rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, promocje rolnictwa przyjaznego srodowisku, rolnictwa ekologicznego oraz ekstensywnej
produkcji hodowlanej na trwatych uzytkach zielonych.
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Projekt Strategii rozpoznaje problem, ale nie okresla, co w praktyce oznacza ,,mniejsza skala”, ,,charakter
przemystowy” ani jaka separacja przestrzenna powinna by¢ przyjmowana dla inwestycji o réznej obsadzie zwierzqt.
Brak tych kryteriéw pozostawia bardzo szeroki zakres uznaniowosci.

4. Zidentyfikowana luka strategiczna

Samo odestanie do p6zniejszych aktéw prawa miejscowego nie zabezpiecza ciaglosci polityki przestrzennej. Strategia jest
wiasnie dokumentem, ktéry powinien okresli¢ kierunek i ramy tych pézniejszych regulacji. Bez wskazania co najmniej
prog6w orientacyjnych, zasad kumulacji oraz obszaréw wymagajacych szczegélnej ochrony przyszite dokumenty
planistyczne moga przyjmowac odmienne rozwigzania, mimo ze problem zostat wczesniej rozpoznany.

4.1. Skala i kumulacja

Oddzialywanie hodowli zalezy nie tylko od wielkosci pojedynczego obiektu, ale takze od tacznej obsady w sasiedztwie.
Kilka przedsiewzie¢ formalnie mniejszych moze w praktyce tworzy¢ skupisko o oddziatywaniu poréwnywalnym z duzg
ferma. Z tego wzgledu Strategia powinna ustanowi¢ zasade oceny skumulowanej obsady istniejacych i planowanych
obiektéw w okreslonym otoczeniu przestrzennym.

4.2. Odory i brak krajowych standardéw odlegtosciowych

Uciazliwosci zapachowe sa jednym z najczestszych zrodet konfliktéw spotecznych wokét intensywnej hodowli. Brak
kompleksowej krajowej regulacji odorowej zwieksza znaczenie prewencji planistycznej. Zamiast reagowac dopiero po
powstaniu fermy, polityka przestrzenna gminy powinna ograniczac¢ ryzyko konfliktu juz na etapie lokalizacji.

4.3. Ciggtos¢ dorobku planistycznego

Whioski z 28 stycznia 2026 r. wyraznie wskazywaly, Ze czes¢ zasad ochronnych wynikata z doswiadczen wczesniejszych
konfliktéw i zostala wypracowana w ramach Studium. Zastgpienie Studium nowym systemem planowania nie powinno
prowadzi¢ do automatycznej utraty zasad, ktére nadal odpowiadaja realnym uwarunkowaniom srodowiskowym i
spotecznym gminy.

5. Proponowane uzupetnienie Strategii

5.1. Zasada kierunkowa

Proponuje sie uzupehienie rozdziatléw 4.8 i 4.9 o nastepujaca albo r6wnowazna merytorycznie zasade:

,» Rozwdj produkcji zwierzecej na terenie Gminy Olecko powinien odbywac sie z zachowaniem pierwszeristwa ochrony
zdrowia i jakosci zZycia mieszkancow, zasobow wodnych, waloréw krajobrazowych oraz funkcji mieszkaniowych i
turystycznych obszaréw wiejskich. Lokalizacja nowych obiektéw intensywnego chowu i hodowli zwierzqt powinna
uwzglednia¢ skale obsady, oddziatywania skumulowane oraz odpowiedniq separacje od zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej, zwartych miejscowosci, terendw rozwojowych oraz jezior i ciekdw wodnych. Szczegétowe parametry
powinny by¢ rozwijane w aktach planowania przestrzennego w sposéb zapewniajqcy ciqgtos¢ przyjetej polityki
ochronnej.”

5.2. Kierunkowe progi skali i separacji

W nawigzaniu do wczesniej ztozonych wnioskéw proponuje sie, aby Strategia wskazata jako kierunek do rozwiniecia w
aktach planowania przestrzennego:

e ograniczenie lokalizacji nowych ferm o obsadzie przekraczajacej 210 DJP jako przedsiewzie¢ o skali przemystowej
wymagajacych szczegoélnie restrykcyjnej polityki lokalizacyjnej,

e preferowanie na obszarze gminy skali gospodarstw do 60 DJP, a na obszarach chronionego krajobrazu - do 40 DJP, z
uwzglednieniem charakteru konkretnej produkcji i lokalnych uwarunkowan,

e przyjecie kierunkowego bufora co najmniej 500 m dla nowych ferm o obsadzie 60-120 DJP,

e przyjecie kierunkowego bufora co najmniej 1000 m dla nowych ferm o obsadzie 120-210 DJP,

e odnoszenie buforéw co najmniej do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zwartej zabudowy miejscowosci,
teren6w planowanego rozwoju mieszkaniowego oraz brzegéw jezior i rzek.

Powyzsze wartosci nalezy traktowac jako postulowane kierunkowe standardy polityki przestrzennej do dalszego

doprecyzowania w dokumentach planistycznych w zakresie dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami, a nie jako

samodzielne normy techniczne ustanawiane bezposrednio przez Strategie.
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5.3. Kumulacja i stan tfa

dla oceny nowej inwestycji nalezy uwzglednia¢ taczna obsade istniejacych i planowanych obiektéw hodowlanych w
promieniu co najmniej 500 m,

przy wiekszych przedsiewzieciach nalezy wymagac¢ rozpoznania stanu tla srodowiskowego przed realizacja
inwestycji, w szczegblnosci w zakresie jakosSci wod, warunkéw akustycznych i innych parametréw istotnych dla
péZniejszej oceny zmian,

lokalizacja powinna zapewnia¢ ograniczenie uciazliwosci zapachowych, hatasowych i transportowych poza terenem
inwestycji oraz minimalizowac¢ ryzyko konfliktu z istniejacymi funkcjami mieszkaniowymi i turystycznymi.

6. Ochrona wdd i krajobrazu rolniczego

Intensywna hodowla zwierzat pozostaje bezposrednio powiazana z gospodarkg nawozami naturalnymi, transportem,
wykorzystaniem wody i ryzykiem doptywu biogenéw. Dlatego Strategia powinna wskazac, ze przy lokalizacji wiekszych
obiektow hodowlanych nalezy uwzglednia¢ szczeg6lna ochrone jezior, rzek, mokradel, terenéw podmoktych i stref
buforowych, a takze zachowanie otwartego krajobrazu rolniczego. Kierunek ten jest spojny z zapisami projektu
dotyczacymi ochrony wod oraz promowania rolnictwa przyjaznego srodowisku.

7. Znaczenie proponowanej zmiany

doprecyzowuje juz istniejacy w Strategii zapis o ograniczeniu przemystowej hodowli zamiast tworzy¢ nowy,
niezwiazany z projektem kierunek,

ogranicza uznaniowos¢ pojec ,,mniejsza skala” i ,,niezbedna separacja przestrzenna”,

zapobiega dzieleniu przedsiewzie¢ na kilka formalnie mniejszych obiektéw bez oceny oddziatywania
skumulowanego,

chroni funkcje mieszkaniowe, turystyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaréw wiejskich,

zapewnia cigglo$¢ wczesniej wypracowanej polityki planistycznej i zwieksza przewidywalno$¢ dla mieszkaficow oraz
inwestorow,

wspiera model rolnictwa opartego na gospodarstwach rodzinnych i produkcji dostosowanej do chtonnosci
Srodowiskowej przestrzeni.

8. Wniosek koncowy

Wnosimy o uwzglednienie uwagi SRG-04/2026 poprzez:

1.

W

doprecyzowanie w Strategii pojec¢ ,,przedsiewziecia hodowlane o charakterze przemystowym?”, , mniejsza skala” i
,hiezbedna separacja przestrzenna”,

wprowadzenie kierunkowych progéw skali i buforéw przestrzennych dla nowych obiektéw intensywnej produkcji
zwierzecej, zgodnie z wczesniej zgtoszonymi wnioskami spotecznymi,

wprowadzenie zasady oceny skumulowanej obsady istniejacych i planowanych obiektéw hodowlanych,

wskazanie potrzeby rozpoznania stanu tla Srodowiskowego przed realizacja wiekszych inwestycji hodowlanych,
wzmocnienie ochrony zabudowy mieszkaniowej, obszaréw rozwojowych, wod i waloréw krajobrazowych przed
uciazliwosciami intensywnej hodowli,

wskazanie, ze szczegotowe parametry i ograniczenia powinny by¢ rozwijane w aktach planowania przestrzennego z
zachowaniem ciaglos$ci polityki przyjetej w Strategii.

Dokumenty zrodtowe

1. ,,Wnioski analityczne strony spolecznej do diagnozy Strategii Rozwoju Gminy Olecko oraz Planu Ogo6lnego Gminy
Olecko”, 28.01.2026 r., rozdziat 5 , Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

2. ,,Strategia Rozwoju Gminy Olecko do 2035 roku - projekt”, 2026, w szczegdlnosci rozdz. 4.8, s. 131-132 oraz rozdz.
4.9,s. 132-133.

3. ,,Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej, przestrzennej i klimatyczno-Srodowiskowej Gminy Olecko...”, 2025 —
cze$¢ dotyczaca uwarunkowan rolniczych, sSrodowiskowych i krajobrazowych.

SRG-04A/2026 — zalacznik do uwagi konsultacyjnej SRG-04/2026



	1. Przedmiot uwagi
	2. Problem zgłoszony przed opracowaniem projektu Strategii
	3. Ujęcie problemu w projekcie Strategii
	4. Zidentyfikowana luka strategiczna
	4.1. Skala i kumulacja
	4.2. Odory i brak krajowych standardów odległościowych
	4.3. Ciągłość dorobku planistycznego

	5. Proponowane uzupełnienie Strategii
	5.1. Zasada kierunkowa
	5.2. Kierunkowe progi skali i separacji
	5.3. Kumulacja i stan tła

	6. Ochrona wód i krajobrazu rolniczego
	7. Znaczenie proponowanej zmiany
	8. Wniosek końcowy
	Dokumenty źródłowe

